Uchwała Nr IV/34/07  

Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych 

z dnia 25 stycznia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
        „ USTIANOWA DOLNA l "
Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, póz. 1591, z późn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, późn. 717, z późn. zm.), po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium Uwarunkowań
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ustrzyki Dolne,
Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co następuje:
I.         PRZEPISY OGÓLNE
§ 1
1.
Uchwala   się   Miejscowy   Plan   Zagospodarowania   Przestrzennego 

„USTIANOWA DOLNA l", zwany dalej „planem".
2.
Integralną częścią planu są:
1) rysunek sporządzony na mapie w skali l  :  1000, stanowiący załącznik nr l do
niniejszej uchwały, obowiązujący w zakresie określonym legendą;

2) rozstrzygnięcie  o  sposobie realizacji  zapisanych w  planie  inwestycji  z  zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

§ 2 
Plan obejmuje obszar o powierzchni około 5,45 ha, położony w Ustjanowej Dolnej.

§ 3
Przedmiotem ustaleń planu jest:

1) przeznaczenie    terenu    oznaczonego    na    rysunku    planu    symbolem    UT/MN,
o powierzchni ok. 0,57 ha, pod usługi komercyjne turystyczne w formie zajazdu
z pokojami noclegowymi, funkcje handlu, z dopuszczeniem mieszkań dla właściciela,

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, o powierzchni
ok. 0,42 ha, pod usługi komercyjne związane z obsługą samochodów oraz stacją paliw
gazu    płynnego,    a    także    handlu,    z dopuszczeniem    budynku    mieszkalnego
jednorodzinnego;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni
ok. 1,23 ha, pod budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojące, z dopuszczeniem
usług komercyjnych i pokoi do wynajęcia;
4) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, o powierzchni
ok. 2,14 ha, pod teren rolniczy;

5) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDK, o powierzchni
ok. 0,76 ha, pod publiczną drogę klasy G;

6) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni
ok. 0,24 ha, pod publiczną drogę dojazdową;

7) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni
ok. 0,09 ha, pod wewnętrzną drogę dojazdową.

§ 4

W zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z położenia we Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami rozdziału II niniejszej uchwały.
§ 5

Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu  terenu  — należy  przez to  rozumieć funkcję terenu,  czyli  sposób
użytkowania terenu, ustalony w planie zagospodarowania przestrzennego;

2) linii rozgraniczającej - należy przez to rozumieć linię wyznaczającą granice terenów
o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć granicę, której nie należy
przekraczać przy lokalizacji zabudowy;

4) infrastrukturze technicznej - należy przez to rozumieć urządzenia techniczne służące
zaspokajaniu potrzeb bytowych i gospodarczych w danym układzie osadniczym, na które
składają się dojazdy i dojścia piesze oraz uzbrojenie terenu (wodociągi, kanalizacja, sieci
energetyczne, telekomunikacyjne itp.);

5) usługach komercyjnych - należy przez to rozumieć usługi o charakterze rynkowym,
nastawione na osiągnięcie zysku, nie zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływać na środowisko,  dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na
środowisko może być wymagane.

II. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE.
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA I OBSŁUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENÓW
§ 6

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/MN, o powierzchni około 0,57 ha, wyznaczony liniami granicy obszaru planu i liniami rozgraniczającymi, przeznacza się pod usługi komercyjne turystyczne w formie zajazdu z pokojami noclegowymi, funkcje handlu oraz parking, z dopuszczeniem mieszkań dla właściciela, oraz niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem zasad określonych w ust. 2 - 4.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 950 m2;

3) ustala  się  obowiązek  zachowania  powierzchni  terenu   biologicznie   czynnej   nie
mniejszej niż 35 % powierzchni terenu;

4) nakazuje się nasadzenia drzew i krzewów ozdobnych wzdłuż zabudowy od strony
publicznej drogi klasy G oznaczonej na rysunku planu symbolem KDK;

5) dopuszcza się usytuowanie stacji transformatorowej w pomocnej części terenu;

6) funkcje handlowe o powierzchni sprzedaży nie większej niż 300 m2;

7) wprowadza się zakaz podziału terenu na działki budowlane;

8) przy realizacji przedsięwzięć związanych z przeznaczeniem terenu należy zastosować
rozwiązania techniczne i technologiczne, które zapewnią, że przedsięwzięcie nie
spowoduje znaczącego oddziaływania na przyrodę obszaru chronionego, przy czym
należy uwzględnić przepisy odrębne, dotyczące Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

3. Zasady zabudowy i kształtowania formy architektonicznej:
1) wysokość zabudowy - do trzech kondygnacji, w tym poddasze użytkowe, licząc od
poziomu terenu;

2) zakazuje się podpiwniczenia obiektów;

3) dachy dwu— i wielospadowe o pochyłemu połaci od 15° do 45°;

4) wysokość elewacji nie większa niż 9 m, licząc od poziomu terenu do okapu dachu;

5) nieprzekraczalne długości w linii ciągłej na jednej wysokości kalenicy dachu:

a) równoległego do publicznej drogi klasy G - 16 m,

b) prostopadłego do publicznej drogi klasy G - 24 m,

c) równoległość i prostopadłość jest określana jako orientacyjna, z dopuszczeniem
odchylenia do 20°;

6) nakazuje się stosowanie na elewacjach materiałów naturalnych, jak drewno, kamień
naturalny lub ceramikę, na powierzchni co najmniej 35 %;

7) nakazuje się stosowanie na pokrycie dachów dachówki ceramicznej  lub blachy
dachówkowej   w   odcieniach   czerwieni   lub   zieleni,   z   dopuszczeniem   innych
materiałów naturalnych;

8) dopuszcza się stosowanie gontu papowego oraz pokrycia trzciną sztuczną.

4. Zasady dostępności i obsługi komunikacyjnej:
1)
dla komunikacji kołowej - z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD;
2) dla komunikacji pieszej — z chodnika wzdłuż publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDD;

zaplecze parkingowe z liczbą miejsc postojowych nie mniejszą niż 16 stanowisk na
terenie w części północnej oraz nie mniej niż l miejsce na 2 pokoje noclegowe na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT/MN.
§ 7

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN, o powierzchni około 0,42 ha, wyznaczony liniami rozgraniczającymi, przeznacza się pod usługi komercyjne związane 
z obsługą samochodów, stację paliw gazu płynnego, funkcje handlu, parking, 
z dopuszczeniem budynku mieszkalnego jednorodzinnego, i niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem zasad określonych w ust. 2-4.

2.
Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 750 m2;

3) ustala  się   obowiązek  zachowania  powierzchni  terenu  biologicznie   czynnej   nie
mniejszej niż 40 % powierzchni terenu,

4) nakazuje się nasadzenia drzew i krzewów ozdobnych w sąsiedztwie usług i budynku
mieszkalnego;

5) funkcje handlowe o powierzchni sprzedaży nie większej niż 200 m2;

6) wprowadza się zakaz podziału terenu na działki budowlane.

3.
Zasady zabudowy i kształtowania formy architektonicznej:

1) wysokość   zabudowy   -   do   dwóch   kondygnacji,   z   dopuszczeniem   antresoli
w kondygnacji pierwszego piętra, licząc od poziomu terenu;

2) zakazuje się podpiwniczenia budynków;

3) dachy dwu- i wielospadowe o pochyleniu połaci od 15° do 45°;

4) wysokość elewacji nie większa niż 6,50 m, licząc od poziomu terenu do okapu dachu;

5) nieprzekraczalne długości w linii ciągłej na jednej wysokości kalenicy dachu:

a) równoległego do publicznej drogi klasy G - 12 m,

b) prostopadłego do publicznej drogi klasy G - l 8 m,

c)
równoległość i prostopadłość jest określana jako orientacyjna, z dopuszczeniem
odchylenia do 20°,

6) nakazuje się stosowanie na elewacjach materiałów naturalnych, jak drewno, kamień
naturalny lub ceramika, na powierzchni co najmniej 30%,

7) nakazuje  się stosowanie na pokrycie  dachów  dachówki  ceramicznej  lub blachy
dachówkowej   w   odcieniach   czerwieni   lub   zieleni,   z   dopuszczeniem   innych
materiałów naturalnych.

4.
Zasady dostępności i obsługi komunikacyjnej:

1) dla komunikacji kołowej - z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD oraz wewnętrznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW;

2) nakazuje się dojazd do stacji paliw gazu płynnego z wewnętrznej drogi dojazdowej
oznaczonej  na rysunku planu symbolem KDW z wyjazdem na publiczną drogę
dojazdową oznaczoną na rysunku planu symbolem KDD;
3) dla komunikacji pieszej - z chodnika wzdłuż publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDD lub wewnętrznej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW;

4) zaplecze parkingowe z liczbą miejsc postojowych nie mniejszą niż 10 stanowisk na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/MN, w części północnej.

§ 8

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni około 1,23 ha,
wyznaczony liniami granicy obszaru planu i liniami rozgraniczającymi, przeznacza się
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojące, z dopuszczeniem usług
komercyjnych   i   pokoi   do   wynajęcia,   oraz   niezbędne   urządzenia   infrastruktury
technicznej, z uwzględnieniem zasad określonych w ust. 2-4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 270 m2 na każdej posesji;

3) ustala  się  obowiązek zachowania powierzchni  terenu  biologicznie  czynnej  nie
niniejszej niż 70 % powierzchni terenu na każdej posesji;

4) nakazuje się nasadzenia drzew i krzewów ozdobnych wzdłuż pomocnej granicy
działki, szerokości nie mniejszej niż 10 m;

5) dopuszcza się podział na działki budowlane o powierzchni nie mniejszej niż 0,20 ha,
z dojazdem z wewnętrznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW, o szerokości działki nie mniejszej niż 30 m (licząc wzdłuż wewnętrznej drogi
dojazdowej KDW);

6) powierzchnia usług nie większa niż 50 % ogólnej powierzchni obiektu.

3.
Zasady zabudowy i kształtowania formy architektonicznej:

1) wysokość   zabudowy   -   do   dwóch   kondygnacji,   z   dopuszczeniem   antresoli
w kondygnacji pierwszego piętra, licząc od poziomu terenu;

2) zakazuje się podpiwniczenia obiektów;

3) dachy dwu- i wielospadowe o pochyleniu połaci od 30° do 45°;

4) wysokość elewacji nie większa niż 6,5 m, licząc od poziomu terenu do okapu dachu;

5) nieprzekraczalna długość w linii ciągłej na jednej wysokości kalenicy dachu:

a) równoległego do publicznej drogi klasy G - 10 m;

b) prostopadłego do publicznej drogi klasy G - 15 m;

c) równoległość i prostopadłość jest określana jako orientacyjna, z dopuszczeniem
odchylenia do 20°;

6) nakazuje się stosowanie na elewacjach materiałów naturalnych, jak drewno, kamień
naturalny lub ceramika, na powierzchni co najmniej 30 %,

7) nakazuje się stosowanie na pokrycie dachów dachówki ceramicznej  lub blachy
dachówkowej   w   odcieniach   czerwiem   lub   zieleni,   z   dopuszczeniem   innych
materiałów naturalnych.

4. Zasady dostępności i obsługi komunikacyjnej.

1) dla komunikacji kołowej - z wewnętrznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu  symbolem KDW,  dostępnej bezpośrednio z publicznej  drogi  dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

2) dla   komunikacji   pieszej   —   chodnikiem   wzdłuż   publicznej   drogi   dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz ciągu pieszo-jezdnego w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW;

3) parkowanie na terenie działki własnej;

4) dopuszcza się bezpośredni dojazd do działki nr 383 z publicznej drogi klasy G
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDK pośrednio przez drogę wewnętrzną
oznaczoną na rysunku planu symbolem KDW, na warunkach przepisów odrębnych.

§9

1. Teren oznaczony na rysunku planu  symbolem R,  o  powierzchni  około  2,14  ha,
wyznaczony liniami granicy obszaru planu i liniami rozgraniczającymi, przeznacza się
pod teren rolniczy, a także niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza się lokalizację studni indywidualnych i grupowych w części południowej,
w odległości co najmniej 150 m od granicy cmentarza położonego po północnej stronie
publicznej drogi klasy G oznaczonej na rysunku planu symbolem KDK.

§10

1.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDK, o powierzchni około 0,76 ha,
wyznaczony liniami granicy planu i linią rozgraniczającą, przeznacza się pod publiczną
drogę klasy G oraz niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej.

2.
Dostępność komunikacji kołowej, z kierunków wschodniego i zachodniego oraz publicznej

drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

3. Szerokość jezdni nie mniejsza niż 7,0 m.

§11

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni około 0,24 ha,
wyznaczony liniami granicy obszaru planu i liniami rozgraniczającymi, przeznacza się
pod publiczną drogę dojazdową oraz niezbędne urządzenia infrastruktury technicznej.

2. Dostępność komunikacji kołowej - z publicznej drogi klasy G oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDK.

3. Dostępność piesza - chodnikami wzdłuż drogi, po obu stronach, szerokości co najmniej
1,5 m na długości co najmniej 25 m, licząc od wjazdu z publicznej drogi klasy G
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDK.

4. Szerokość jezdni nie mniejsza niż 5,5 m.

§ 12

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni około 0,09 ha,
wyznaczony   liniami   rozgraniczającymi,   przeznacza   się   pod   wewnętrzną   drogę
dojazdową,  dostępną z publicznej  drogi dojazdowej  oznaczonej  na rysunku planu
symbolem KDD;

2. Szerokość jezdni jako ciągu pieszo-jezdnego nie mniejsza niż 5,50 m.

III. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 13

Zaopatrzenie w wodę - z sieci wodociągowej, której przebieg nie może naruszać obszarów przeznaczonych pod zabudowę określoną nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z dopuszczeniem:

1) grupowego ujęcia wody;

2) indywidualnych studni.

- pod warunkiem ich lokalizacji w odległości co najmniej 150 m od granicy cmentarza położonego po pomocnej stronie publicznej drogi klasy G.

§ 14

Odprowadzanie ścieków - do gminnej sieci kanalizacyjnej, której przebieg nie może naruszać obszarów przeznaczonych pod zabudowę określoną nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z dopuszczeniem grupowej oczyszczalni ścieków lub indywidualnych oczyszczalni ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 15

1. Odprowadzanie wód opadowych w oparciu o rozwiązania lokalne na działkach własnych,
zgodnie z przepisami odrębnymi.

2. Odprowadzenie wód opadowych z terenów parkingów zgodnie z przepisami odrębnymi.

§16

Zaopatrzenie w ciepło — ze źródeł własnych, pod warunkiem stosowania ekologicznych nośników energii cieplnej, zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 17

1. Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych - w oparciu o przepisy obowiązujące na
terenie gminy, zgodnie z przepisami odrębnymi.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadów powstałych w wyniku prowadzonej działalności
usługowej — na zasadach określonych w przepisach odrębnych.

§ 18

1. Zaopatrzenie w energię elektryczną - z elektroenergetycznej sieci terenowej, po jej rozbudowie, której przebieg nie może naruszać obszarów przeznaczonych pod zabudowę określoną nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z możliwością usytuowania stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT/MN, w części północnej.

2. Zasilanie stacji paliw energią elektryczną może być wykonane tylko za pomocą kabli ułożonych w ziemi, z uwzględnieniem przepisów odrębnych dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać stacje paliw płynnych.

IV. PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE
§19

Zakazuje się realizacji tymczasowych obiektów o charakterze kubaturowym na obszarze planu.

§20

Ustala się stawkę procentową stanowiącą podstawę do określenia jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu:

1) dla terenów przeznaczonych na cele niepubliczne - w wysokości  -  15 %;

2) dla terenów przeznaczonych na cele publiczne - w wysokości -  0 %.

§21

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§22

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr IV/34/07 z dnia 25 stycznia 2007r. 
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych  dot. uchwalenia 
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Ustianowa Dolna 1”.

 

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.). 

Rada Miejska w Ustrzykacyh Dolnych

rozstrzyga

§ 1

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zgodnie z ustawą o samorządzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t. j.  Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawą o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. 
(t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z późn. zm.). 

§ 2

Przewiduje się następujące nakłady: 

1. budowa projektowanej drogi gminnej dojazdowej w zakresie minimalnym na długości 25 m 

· przewidywany koszt realizacji ok. 21 000  złotych

§ 3

Przewidywany termin realizacji zadań z zakresu infrastruktury technicznej:

· rok 2007 ÷ 2015 dla budowy i przebudowy drogi publicznej wraz z oświetleniem.

§ 4

Wskazuje się odpowiedzialnego za wykonanie zadań z zakresu infrastruktury technicznej Burmistrza Ustrzyk Dolnych. 

§ 5

Dopuszcza się zmianę sposobu finansowania wskazanych zadań inwestycyjnych z innych źródeł. 
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